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Weit hinten beginnt die Stadt. Erich Guzmits auf den Ackern Rothneusiedls / Foto: Corn

Schollen zu Shops

STADTENTWICKLUNG Die Stadt Wien plant auf den Feldern Rothneusiedls
ein Einkaufszentrum mit U-Bahn-Anschluss. Bauen soll es Frank Stronach.
Gibt es dafiir wirklich Bedarf? 10sepn Gepp

uf dem Feldweg nihert sich

cin Lieferwagen. Erich Guz-

mits sieht ihn schon von wei-

tem. Der Wagen und ein
Feldhase, der von ihm aufgeschreckt
wird, sind das Einzige, was sich an die-
sem nasskalten Novembermorgen aufl
den Feldern Rothneusiedls bewegt.
Guzmits erkennt den ,,Porr*-Schriftzug
auf der Motorhaube und stoppt das
Auto. Ein Bauarbeiter ffnet das Sei-
tenfenster. ,Was ist das dort driiben?*,
fragt Guzmits und deutet auf einen
kleinen gelben Kran, der ctwas entfernt
auf einem Acker steht. Der Fahrer be-
stiitigt, was der Spaziergénger ohnehin
schon zu wissen glaubt: , Das sind die
Probebohrungen fiir die neue UL
Sein Arm beschreibt cinen weiten
Kreis um die Stelle, wo der Kran steht;
.Das alles wird die Endstation Roth-
neusiedl.” Er sei mit dieser Arbeit be-
traut, erklirt er. ,,Bis Freitag noch, dann
bin ich hotfentlich fertig. Dann geht das
Material zu den Geologen und die
schauen, wie stabil der Boden ist.” Guz-
mits’ Miene wirkt unverfiinglich inter-
essiert, solange er mit dem Bauarbeiter
spricht. Aber dann, als der Wagen weg-
fiahrt, verfinstert sic sich. ,Sie fangen
schon an.”* Das Herz von Erich Guz-
mits hiingt an diesen paar Feldern am
stidlichsten Zipfel Wiens.

Nicht nur seines. Bis zum Jahr 2011
soll in Rothneusied] ein Stadion samt
Einkaufszentrum entstehen, Mechrere
Protagonisten stehen sich im Kampf um
das Projekt gegeniiber: Da ist Erich
Guzmits, 43, der im Namen der Anrai-
ner und Bauern vor sechs Monaten die

Initiative ,.Stopp Megacity" gegriindet
hat. Frank Stronach, milliardenschwe-
rer Chef der Magna GmbH, der fiir sein
Einkaufszentrum bereit ist, der Stadt als
Draufgabe cin neues Austria-Stadion zu
schenken. Wiens méchtiger Biirgermei-
ster Michael Hiupl, deklarierter Aus-
tria-Fan, der dic Kassen der Stadt schon
klingeln hort. Und eine Handvoll Ex-
perten, die nur hinter vorgehaltener
Hand sagen, was sie wirklich vom Pro-
jekt halten. Inzwischen ist der Streit so
heftip geworden, dass es vergangene
Woche erstmals einen Riickzieher gab.
.Die stindige Thematisierung in den
Medien liihrte dazu, dass die Felder in-
zwischen soviel wert sind wie Innen-
stadtfliichen”, sagt Planungsstadtrat
Rudoll Schicker zum Falter. ., Vielleicht
wird sich das Projekl verzdgern.™

Der gelbe Kran steht auf einem lang-
gezogenen flachen Acker in einer Reihe
von vielen. Hinter einer Baumreihe
licgt ein ziegelsteinerner Guishof aus
dem 19. Jahrhundert. Am Ende des
Feldwegs steht eine barocke Kapelle.
Fieberkapelle heifle sie, erklirt Guz-
mits, gestiftet 1709 von einem Reisen-
den, der hier mit seiner Kutsche fast ver-
ungliickte. Daneben eine kleine zerzau-
ste Fichte. .Die haben wir hier ge-
pflanzt, sagt er, ,mit dem Pfarrer von
Oberlaa. Zum Schutz der Landschaft.”
Einen knappen Kilometer entfernt lebt
Guzmits, mit Frau und 14-jahrigem
Sohn, in einem vorstddtischen Hiius-
chen unweit der kiinftigen U-Bahn-
Trasse und des Stadionkomplexes.
. Warum bitte brauchen wir hier eine U-
Bahn?“, fragt er. In ciner Streusiedlung

von etwa 3000 Einwohnern, zu der si¢
pro gebautem Kilometer rund sicben
Millionen Euro kosten wiirde. Guzmits
antworlet sich selbst: ,,Das ist ein Ge-
schenk des Ierrn Hiupl an den Herrn
Stronach. Damit der hier investieren
kann und eine schone Anbindung hat.”

Ein Blick auf den Stadtplan scheint
diese These zu bestitigen: Dic Ul endet
derzeit am Reumannplatz in Wien-Fa-
voriten. Von dort fihrt der 67er weiter
in den Siiden. Bis zur Albin-Hansson-
Siedlung, wo Tausende Menschen le-
ben, wiire eine U-Bahn sinnvoll. Stidlich
davon lockert sich die Bebauung, um
sich am Stadtrand ganz in Einfamilien-
hausern und verstreuten Feldern zu ver-
lieren. Es giibe Wichtiperes in Wien, als
bis hicrher eine U-Bahn zu bauen.

Ein Blick in den Stadtentwicklungs-
plan 2005 (STEP), wo sich die baulichen
Vorhaben der Stadt der néchsten Jahr-
zehnte finden, konnte Guzmits™ These
jedoch widerlegen: Dort ist Rothneu-
siedl als stidtisches .. Zielgebiet” defi-
niert. Die nahegelegene Schnellstrafie
S1 und die Pottendorfer Linie der OBB
schaffen eine ,.Entwicklungsdynamik*,
schreiben die stddtischen Planer. Fazil:
»Sportanlagen fiir publikumstrichtige
Sportarten sind denkbar. Die Errich-
tung cines Einkaufszentrums wird als
vertretbar angeschen,™

Neben Rothneusiedl sind zwdlf wei-

 tere Bereiche per STEP zu Zielgebieten

erkldart worden. Mit einer Ausnahme
(,Liesing Mitte*) licgen sie allesamt
niher beim Stadtzentrum als Roth-
neusiedl. Viele von ihnen, beispielswei-
s¢ der Prater-Messe-Bereich oder das

Areal um den Siidbahnhof, verfiigen
bereits  itber TJ-Bahn-Anbindungen.
Fiir grofiflichige Bahntrassen und In-
dustricanlagen in Zentrumsnihe hat die
Dienstleistungsgesellschaft keinen Be-
darf mehr —also harren sic nun ihrer Er-
schlieBung mit Wohnungen, Biiros und
Geschiftslokalen. Warum aber auch das
weitab liegende Rothneusiedl? Exakl
9.228 Kilomeler Lul{linie ist es vom Ste-
phansdom entfernt. Mitte der Neunzi-
ger haben es dieselben Planer. die sich
nun fiir den STEP verantwortlich zei-
gen, noch als erhaltenswerten Teil des
Griingiirtels rund um Wien definiert.
T Biiro von Schicker verweist man
auf den STEP und will sonst zu diesen
Fragen nichts sagen. Das Thema sei sen-
sibel, heiBt es. die Stimmung ohnehin
aufecheizt. Ein dem Stadtrat unterstell-
ter Planer der MA 18 redet allerdings —
wenn auch nur anonym. , Rothneusied]
war nie unser Herzenswunsch®, sagl er.
.Die planerische Maxime war immer:
Stadterneuerung vor Sladlerweilerung.
Rothneusied| ist definitiv Letzteres.
Und auBerdem ist das Projekl ein Ein-
schnitt in den Griingiirtel.” Warum fand
es dann Eingang in den STEP? Die Vor-
aussctzungen hitten sich eben geéin-
dert, sagt der Planer. Welche Vorausset-
zungen? Innerhalb der néichsten zehn
Jahre werde die Stadtbevilkerung um
etwa 100.000 Menschen wachsen, im
Jahr 2050 sei dann die Zweimillionen-
grenze  iiberschritten. Das erfordere
stirkere ErschlieBungsmaBnahmen als
urspriinglich angenommen.

iese Informationen zur Bevil-
chrungsemwicklung stammen

aus einer kiirzlich verdffentlich-
ten Prognose der Statistik Austria. Al-
lerdings: Erstens wurde sie von der MA
18 selbst in Auftrag gegeben. Zweitens
fand sich Rothneusiedl schon lange vor
ihrer Verdffentlichung im Stadtentwick-
lungsplan. Und selbst wenn man das
aufler Achl lisst: Es bleiben die grofien
innerstidtischen Flichen, die zu er-
schlieBen wiren. Und so gesteht der
Planer ein: ,,Letztlich handelt es sich um
politische Entscheidungen. Wenn ein
grofler Tnvestor anklopfl, kann man
nicht so einfach Nein sagen. Die Frage
lautet: Ist es politisch verkraftbar, die
Tiire zuzuknallen? Auch solche Uberle-
gungen spielen eine Rolle.*

Auch der unabhiingige Planungsex-
perte Reinhard Seil ist der Ansicht,
dass es sich bei Rothneusicdl um ein
fachlich strittiges Vorhaben handelt.
Durch die Verankerung im STEP sei es
aber gelungen, es praktisch auber Dis-
kussion zu stellen. . Die SPO will das
Projekt. Darum ist es ein Hot Spot
der Stadtentwicklung.* Biirgermeister
Haupl dagegen argumentiert: Einer-
seits  brauche die Awustria, deren
Kuratoriumschef er ist, eine Spielstilte
anstelle des baufilligen Horr-Stadions,
Andererseits werde in Niederosterreich
massiv gebaut. Stichwort: Shopping City
Siid. Die Kommunalsteuern, die all die-
ser Kommerz einbringt, fliefen nach St.
Polten statt nach Wien. In der SCS bei-
spielsweise arbeiten 4000 der 6500 Vo-
sendorfer Beschiftigten. Zusammen
zahlen sie laut Gemeinde pro Jahr rund
drei Millionen Euro Steuern — mehr als
die Hiilfte des Vésendorfer Kommunal-
steueraufkommens. Frither einmal war
die Gemeinde cine der drmsten in
Osterreich. Je nach GroBe des geplan-
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ten Projekls lassen sich in Rothneusied|
dhnliche Summen erwarten. Und so
zicht der Biirgermeister die Konse-
quenz. ,Ich will das Stadion, Frank Stro-
nach auch®, sagte Miupl — gegeniiber
dem Falter zu keiner Stellungnahme be-
reit — zur Tageszeitung Osterreich. Es
kann ja nicht sein, dass die Bauern auf
Wiener Seite Felder bestellen und auf
nicderosterreichischer  Seite Betriebe
angesiedelt werden.”
wStadtentwicklung und Regionalpla-
nung sind in Osterreich traditionell kein
Hort von Demokratie und Transpa-
renz”, begann die FAZ im Sommer ei-
“nen Artikel zu Rothneusiedl. Hiupl
selbst riuml ein, dass er die Realisic-
rung des Projekts mit  Stronach
wper Handschlag® vereinbart habe.
Dass  Umweltvertriiglichkeitspriifung
und Flichenwidmung ausstiindig sind,
scheint das Gentlemen’s Agreement
nicht behindert zu haben. Projektleiter
auf Magna-Seite ist der chemalige Wie-
ner Polizeigeneral Franz Schnabl, der
tiber gute Kontakte ins Rathaus verfiigt.
Im Mirz 2007 trug die Lobbyarbeit
Friichte: Per Gemeinderatsbeschluss er-
teilten SPC) und FPO Magna cine ,.Op-
tion zum Erwerb von jenen Flichen
(..), die im Eigentum der Stadt Wicn
stehen und (...) noch konkret definiert
werden™. Am Kauf jener Flichen, die
sich noch im Privatbesitz belinden, ar-
beitet man derzeit fieberhafi. . Geriich-
teweise haben zwei von zehn Eigentii-
mern bereits verkauft, sagt der Land-
wirt Rudolf Wieselthaler, dem einige
der begehrten Felder gehdren. Der, ab-
geschen von der Gemeinde, proBte
Grundbesitzer in Rothneusiedl ist die
~ Stiftung ciniger Arzte, die von einer
Notariatskanzlei im achten Bezirk ver-
waltet wird. Dort méchte man ,.zu lau-
fenden Verkaufsgespriichen gar nichts
sagen”. Aber: ,Grundsitzlich sind wir
am Verkaufl interessiert.“ Wieselthaler
selbst will, obwohl ihm das von Oster-
reich unterstellt wurde, nicht verkaufen.
~ Was ihn teuer zu stehen kommen konn-
te: Sollte er nimlich der Letzte sein, der
sich widersetzt, dann bestinde die ge-

Kampf um Rothneusied]|

Etwa 3000 Menschen leben in der
Streusiedlung. Nun sall die U1
kommen. Warum? Wegen der
Magna-Plane, sagen Kritiker.
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setzliche Moglichkeit, ihn zu enteignen.
Irgendwo muss die neue U-Bahn-Tras-
se ja hinkommen. ,,Das FEisenbahn-Ent-
eignungsgesetz wird als Druckmittel
cingesetzt, um den Widerstand zu bre-
chen®, sagt OVP-Mandatar Giinter Ke-
nesei, ein Kritiker des Projekts.

Lhicht besonders toll* und ver-

E gleicht Rothneusied] mit einer an-

deren Magna-Investition, die sich mitt-
lerweile als Flop herausgestellt hat: das
~Magna Racino™ im niedertsterreichi-
schen Ebreichsdorf, Was in Ebreichs-
dorf die (gescheiterte) ..Wunderwelt*-
Kugel war., ist Kritikern zufolge in Roth-
neusied| das Stadion - eine prestigerei-
che Rechtfertigung vor dem ecigentli-
chen Projekt Trabrennbahn bzw. Ein-
Kaufszentrum. In Niederéisterreich wur-
de eine cigenc A3-Abfahrt fiir
Ebreichsdorf errichtet, in Wien kommt
die U-Bahn-Verlingerung. In Nieder-
dsterreich warl die EU der Landesre-
gierung laxen Umgang mit Umwell-
und Wasserrecht in Ebreichsdorf vor —
in Wien fiirchtet Erich Guzmits Ahnli-
ches. ,Das ganz Projekt ist ein Lehrbei-
spiel dafiir, wie die Stadt Wien mit ihren
Biirgern umgeht*, sagt er und holt zor-
nig einen Packen Zettel aus der Tasche.
Es sind ¢inige Briefe, die er als Sprecher
seiner Initiative an Hiupl geschrieben
hat. Er bittet darin um die Einbezie-
hung der Biirger von Rothneusied] in
den Entscheidungsfindungsprozess.
Der Biirgermeister lieh mittels MA 18
antworten: Die Kliarung der ,,Grundei-
gentumsfrage® sei ,,wesentliche Voraus-
selzung [iir die Einbezichung von
Aubenstehenden™. Mil anderen Wor-
ten: Weiterreden kénne man erst, wenn
die Grundstiicke verkauft sind. Dann
allerdings ist die Entscheidungsfindung
bereits obsolet: Der per Optionsvertrag, *
bestimmte Kiufer ist Magna. Guzmits
betrachtet das als Frotzelei.

Dabei weil gerade die MA 18 um
den zweifelhaften Wert des Projekts.
Das beweisen nicht nur dic Aussagen
des Planers, sondern auch ein internes
Besprechungsprotokoll  vom  Jinner
2007, das an die Offentlichkeit gelangte.
..Es gibt kemen Bedarf fiir ein Einkaufs-
zentrum der untersuchten Grofen-
ordnung”. steht in dem 14-seitigen Do-
kument. Es wiirde die . Geschiifts-
straBen im Nahbereich schwiichen®, Es
sei auBerdem ,daraul hinzuweisen, dass
der Zentralbereich Favoriten (...) einen
deutlichen Funktions- und Umsatzver-
lust aufweisen wiirde . Fazit: Die ,, Wiin-
sche des Investors® widersprechen den
wraumplanerischen - Zielen der Stadt
Wien. Das Vorhaben erscheint derzeit
nicht genehmigungsfihig.™

Christoph Chorherr von den Wiener
Griinen war es, der das Protokoll an
die Offentlichkeit brachte. .Fiir die
Nahversorgung des Bezirks wire das
Einkaufszentrum eine Katastrophe®,
sagt er. Und rechnet vor, dass die im
Protokoll geplanten 120.000 Quadrat-
meter Nettoverkaufs(liche der Kauf-
kraft der ganzen Stadt Salzburg ent-
sprechen wiirde. Oder den Verkaufs-
flichen von FavoritenstraBe, Meidlin-
ger Hauptsirae und Simmeringer
Hauptstrafie zusammen. Damit wiire
das Einkaufszentrum Rothneusied]
das zweitgroBte in Europa. Gleich hin-
ter der SCS; dem grofiten, das vier Ki-
lometer entfernt liegt. Qa

r bezeichnet das Vorhaben als



